KRATKI VODIC NAMIJENJEN GRADANIMA (REZIDENTIMA) IZNAJMLJIVACIMA
ZA ISPUNJAVANJE POREZNIH OBVEZA OD 1. sije€nja 2025.

1. Kada se iznajmljivaé mora javiti u Poreznu upravu?

Nakon S§to je gradanin-rezident (dalje u tekstu: iznajmljivac) ishodio RjeSenje o odobrenju za pruzanje
ugostiteljskih usluga u domacinstvu (od Ureda drzavne uprave ili Gradskog ureda za gospodarstvo Grada
Zagreba) potrebno je uputiti se s kopijom Rjesenja u nadleznu ispostavu Porezne uprave u roku od 8 danat
od dana izdavanja odobrenja za obavljanje djelatnosti radi upisa u registar poreznih obveznika. Uz kopiju
Rjesenja potrebno je popuniti i dostaviti Prijavu u registar poreznih obveznika (Obrazac RPO ).

Napomena: Prosiruje se obveza uporabe ePorezne i na obveznike poreza na dohodak od iznajmlijivanja
stanova, sobai postelja putnicimai turistima i organiziranja kampova.

2. Tko i kako utvrduje pausalni porez na dohodak?

Odluku o visini pauSalnog poreza na dohodak donosi predstavnic¢ko tijelo jedinice lokalne samouprave.
Obveznik kojemu se godis$nji porez na dohodak utvrduje u pausalnom iznosu je iznajmljivaé po osnovi
iznajmljivanja kuca, stanova, soba i postelja te objekata za robinzonski smjestaj putnicima i turistima i
orgamzwanja kampova ako su kumulativno ispunjeni slijedeci uvijeti:
da iznajmljiva¢ ima odobrenje nadleznog ureda za pruzanje usluga gradana u domacinstvu u skladu s
odredbama zakona kojima se ureduje ugostiteljska djelatnost
- daiznajmljivac nije po osnovi iznajmljivanja obveznik poreza na dodanu vrijednost (dalje u tekstu:
PDV) prema Zakonu o PDV-u (prag za upis u sustav PDV-a iznosi 60.000,00 eura i primjenjuje se za
ulazak i izlazak iz sustava PDV-a od 1. sije€nja 2025.)

- daiznajmljiva¢ po toj osnovi ne utvrduje dohodak od samostane djelatnosti kao razliku izmedu primitaka
i izdataka na osnovi podataka iz propisanih poslovnih knjiga

- daiznajmljiva¢ iznajmljuje putnicima i turistima kuce, stanove, sobe i postelje, kojih je vlasnik, najvise
do 20 postelja odnosno kreveta, i/ili da organizira kamp na svojem zemlji$tu najviSe do 10 smjestajnih
jedinica, odnosno do 30 gostiju istodobno i/ili da organizira smjestaj u objektu za robinzonski smjesta;j
najviSe do 10 smjestajnih jedinica odnosno do 30 gostiju istodobno.

3. Sto ako se ne ispunjavaju navedeni uvjeti?

Iznajmljiva€ koji ne ostvaruje sve navedene uvjete, a ostvaruje dohodak od imovine po osnovi iznajmljivanja
kuca, stanova, soba i postelja te objekata za robinzonski smjestaj putnicima i turistima i organiziranja kampova,
dohodak i porez na dohodak utvrduje na nacin propisan za samostalne djelatnosti.

4, Kako se utvrduje godisnji pausalni porez na dohodak?

Godisnji pausalni dohodak i godiSnji pausalni porez na dohodak utvrduje se poreznim rieSenjem koje donosi
nadlezna ispostava Porezne uprave. RjeSenjem utvrdeni godiSnji pausalni porez na dohodak je konaan porez
pa se po toj osnovi ne moze podnijeti godiSnja porezna prijava.

Godisnji pausalni porez na dohodak utvrduje se kao umnoZak broja kreveta, odnosno broja smjestajnih jedinica
u kampu i/ili kamp-odmoriStu i/ili objektu za robinzonski smjestaj i visine pausalnog poreza po krevetu odnosno
po smjestajnoj jedinici.

Godisnji pausalni porez na dohodak od iznajmljivanja turistima

= broj kreveta/smjestajnih jedinica x pausalni porez po krevetu/smjestajnoj jedinici

Broj kreveta i smjeStajnih jedinica utvrden je rjeSenjem o odobrenju za pruZanje ugostiteljskih usluga u
domacdinstvu.

Visinu pau$alnog poreza po krevetu odnosno smjestajnoj jedinici utvrduje predstavnicko tijelo jedinica lokalne
samouprave (dalje: JLS) Odlukom najkasnije do 15. prosinca tekuée godine za primjenu od 1. sije€nja slijedece
godine.

Iznos pausalnog poreza po krevetu odnosno smjestajnoj jedinici mora biti utvrden u skladu s propisanim
rasponima utvrdenih prema kategorijama JLS-a razvrstanih prema indeksu turistiCke razvijenosti (dalje: ITR) za
2023. koje mogu biti IV, I, 11, 11 0.

! rok do 8 dana se odnosi za sve promjene koje utjeGu na poreznu osnovicu (prestanak, promjena broja kreveta i sl.)


http://www.porezna-uprava.hr/HR_obrasci/Documents/POREZ%20NA%20DOHODAK/RPO.pdf
https://www.porezna-uprava.hr/hr_propisi/_layouts/15/in2.vuk2019.sp.propisi.intranet/propisi.aspx#id=gru680

Propisani rasponi:

Kategorija jedinice lokalne Iznos pausalnog poreza u Iznos pausalnog poreza u
samouprave prema indeksu eurima eurima ako jedinice lokalne
turisti€ke razvijenosti samouprave ne donesu odluku
I 100,00 - 300,00 200,00
Il 70,00 - 200,00 135,00
11 30,00 - 150,00 90,00
IV,0 20,00 - 100,00 60,00

Iznimno zbog izmjene propisa koji je stupio na snagu 1. sijeénja 2025. obvezu donosenja nove Odluke
do 28. veljace 2025. imaju samo one JLS kojima je, s obzirom na kategoriju ITR-a, vazeéom Odlukom
utvrdena visina pausalnog poreza po krevetu odnosno smjestajnoj jedinici izvan novoutvrdenih
raspona.

5. Kada se pla¢a pausalni porez na dohodak?

Godis$nji pausalni porez na dohodak pla¢a se tromjeseéno odnosno razmjerno broju tromjesecja za koji se
obveza utvrduje.

6. Sto se dogada kod prestanka odobrenja za pruzanje ugostiteljskih usluga gradana u
domacinstvu ili se tijekom godine promjeni broj kreveta ili smjestenih jedinica?

Kada nadlezni zupanijski ured odnosno gradski ured Grada Zagreba tijekom godine donosi rijeSenje o odobrenju
pruzanja ugostiteljskih usluga gradana u domacinstvu ili rjeSenje o prestanku odobrenja za pruzanje usluga
gradana u domacinstvu, godiSnji pausalni porez na dohodak utvrduje se razmjerno broju tromjesecja u kojima
je iznajmljiva¢ imao rjeSenje o odobrenju.

Ukoliko iznajmljiva¢ tijekom godine promjeni broj kreveta ili broj smjeStenih jedinica u kampu (povecanje i
smanjenje kapaciteta temeljem izdanih rjeSenja nadleznih ureda), Porezna uprava ce s 1. sije€njem sljedece
godine ukinuti postojece rjeSenje i donijeti novo.

7. Mora li iznajmljiva¢ izdavati racune?

Iznajmljiva€ kojem je utvrden godiSnji pausalni porez na dohodak ostvaren od imovine po osnovi iznajmljivanja
kuca, stanova, soba i postelja te objekata za robinzonski smjestaj putnicima i turistima i organiziranja kampova
duzan je izdavati racune za obavljene usluge.

Porezni obveznik iznajmljivaé, osim neposrednog iznajmljivanja kuéa, stanova, soba i postelja turistima i
putnicima, mozZe obavljati i usluge posrednog iznajmljivanja putem agencije, online platforme ili putem drugih
osoba koje su registrirane za obavljanje djelatnosti usluge smjestaja. Preduvjet za takvo poslovanje je sklopljen
ugovor izmedu agencije i iznajmljivaa kojim se definira prodajna cijena smjestaja, iznos provizije za uslugu
posredovanja u punjenju kapaciteta, pla¢anje provizije te drugi uvjeti suradnje. Napominje se da nacini
poslovanja iznajmljivaca s agencijama mogu biti razli€iti, a odredeni su ugovornim odnosima o kojima ovisi hoce
li iznajmljivac¢ izdati racun gostu ili agenciji te treba li u raCunu biti sadrzana agencijska provizija.

Racéun mora obvezno sadrzavati slijedeée elemente:

1. broj i nadnevak izdavanja

2. ime (naziv), adresu i osobni identifikacijski broj poduzetnika koji je isporucio dobra ili obavio usluge te
naznaku mjesta gdje je isporuka dobara ili usluga obavljena (broj prodajnog mjesta, poslovnog prostora,
prodavaonice i sl.)

3. ime i prezime/naziv osobe kojoj je usluga pruZzena

4. koli¢inu i uobi¢ajeni trgovacki naziv isporu€enih dobara te vrstu i koli€inu obavljenih usluga

5. ukupni iznos naknade

Napomena: oslobodeno PDV-a prema ¢1.90.st.1. Zakona o PDV-u.

Racduni se izdaju u najmanje dva primjerka. Obveznici godiSnjeg pausalnog poreza na dohodak od iznajmljivanja
kuca, stanova, soba i postelja te objekata za robinzonski smjestaj putnicima i turistima i organiziranja kampova
ne moraju fiskalizirati racune $to ih ispostavljaju za obavljene usluge.

8. Koje poslovne knjige treba iznajmljiva¢ voditi?
Iznajmljivag je duzan voditi Evidenciju o prometu (Obrazac EP) u koju se upisuje ukupni iznos iskazan na

izdanim racunima. U Evidenciji o prometu iznajmljiva€ na kraju svakog dana, evidentira sve izdane raune bez
obzira na to jesu li naplaceni ili ne.


http://www.porezna-uprava.hr/HR_obrasci/Documents/POREZ%20NA%20DOHODAK/EP.pdf

9. Jeliiznajmljivaé duzan pla¢ati turisticku ¢lanarinu?

Fizicka osoba koja pruza ugostiteljske usluge u domacinstvu ili na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu i
sukladno posebnim propisima ne vodi poslovne knjige (iznajmljiva¢) obveznik je pla¢anja ¢lanarine turistickim
zajednicama.

Iznajmljivac je duzan do 15. sije¢nja tekuce godine za prethodnu godinu u kojoj je u obvezi obra¢unati i uplatiti
¢lanarinu turistiCkoj zajednici dostaviti izvjeSc¢e o visini i uplati €lanarine nadleznoj ispostavi Porezne uprave na
posebnom Obrascu TZ-2. Iznajmljiva¢ pla¢a godi$nji pausalni iznos ¢lanarine za svaki krevet u sobi, apartmanu
i ku¢i za odmor, za svaku smjedtajnu jedinicu u kampu i kamp-odmoridtu te prema kapacitetu u objektu za
robinzonski smjestaj. Turisticka Clanarina placa se prema mjestu gdje se nekretnina nalazi.

Obrazac TZ-2 predaje se elektroni¢kim putem, putem sustava e-Porezna.

10. Sto ako se nekretnina u istom razdoblju iznajmljuje turistima i za stanovanje?

Propisano je da porezni obveznik-gradanin, koji obavlja djelatnost iznajmljivanja i smjestaja u turizmu fj.
iznajmljivanja kuc¢a, stanova, soba i postelja te objekata za robinzonski smjestaj putnicima i turistima i
organiziranja kampova na temelju rieSenja o odobrenju nadleznog ureda kojim je odobreno pruzanje
ugostiteljskih usluga u domacinstvu, i po toj osnovi utvrduje godisnji dohodak i porez na dohodak u pauSalnom
iznosu, a u istom razdoblju od iste nekretnine ostvaruje dohodak od imovine na temelju najma ili zakupa,
obveznik je pla¢anja poreza po obje osnove.

Primjer:

Iznajmljiva¢ ima rjeSenje nadleznog ureda za pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu koje se odnosi na
cijelu 2025. (kategorizaciju), te je upisan u registar poreznih obveznika po toj osnovi slijedom ¢ega mu je izdano
rjeSenje Porezne uprave o utvrdenom godisnjem dohotku i porezu na dohodak po toj osnovi.

Iznajmijivaé, u razdoblju ,izvan sezone” iznajmljuje istu nekretninu/smjestajnu jedinicu temeljem ugovora o
najmu. Dohodak po osnovi najamnine je duzan prijaviti Poreznoj upravi kako bi se rjeSenjem utvrdila obveza
placanja poreza na dohodak i po toj osnovi.

Primjerice, iznajmljiva¢ iznajmljuje sobu cijelu godinu na slijedeci nacin:

e U razdoblju od 1. sije¢nja do 30. svibnja 2025. sobu daje u najam fizickoj osobi, temeljem skloplienog
ugovora o najmu

e urazdoblju od 1. lipnja 2023. do 30. rujna 2025. iznajmljuje sobu turistima

e urazdoblju od 1. listopada do 31. prosinca 2025. sobu daje u najam fizickoj osobi, temeljem sklopljenog
ugovora o najmu.

U navedenom primjeru je u 2025. iznajmljiva¢ duZan placati godisnji pauSalni porez na dohodak po osnovi
iznajmljivanja i smjestaja u turizmu te placati porez na dohodak ostvaren od najamnine.

Vazno: Od 1. sijecnja 2025. godine porez od svih oblika najma i zakupa pla¢a se prema mjestu gdje se
nekretnina odnosno smjestajna jedinica nalazi. Slijedom navedenog, uplatni racuni su racuni lokalne
jedinice gdje se nekretnina odnosno smjestajna jedinica nalazi.

PDV

Ukoliko iznajmljiva¢ Zeli suradivati s poreznim obveznicima iz EU (putniCke agencije, platforme za ogladavanje
i sl.) 15 dana prije po€etka primanja usluge duZan je zatraziti PDV identifikacijski broj. Zahtjev za registriranje
za potrebe PDV-a (Obrazac P-PDV) radi dodjele PDV identifikacijskog broja podnosi se nadleznoj ispostavi
Porezne uprave. Porezni obveznik iz EU na obavljenu uslugu neée obracunati PDV, ve¢ to mora uciniti
iznajmljiva¢. Ukoliko iznajmljiva posluje iskljuivo s poreznim obveznicima iz tre¢ih zemalja (izvan EU) nije u
obvezi zatraziti PDV identifikacijski broj, ali na primljenu uslugu mora obracunati i platiti hrvatski PDV.

Dodjela PDV identifikacijskog broja nije isto Sto i upis u registar obveznika PDV-a te se samom dodjelom
PDV identifikacijskog broja iznajmljiva¢ ne upisuje u registar obveznika PDV-a.

Iznajmljivadi koji suraduju s poreznim obveznicima iz EU Obrazac PDV i Obrazac PDV-S predaju elektroni¢kim
putem uz vjerodajnicu sigurnosne razine 2 (primjerice mToken, Fina Soft Certifikat, token/m-token uredaji
banaka koje su povezane sa sustavom NIAS) ili vjerodajnicu sigurnosne razine 3 (primjerice eOl — elektronicka
osobna iskaznica, AKD certifikat, FinaCert RDC osobni i poslovni certifikati). Iznajmljivaci koji suraduju isklju€ivo
s poreznim obveznicima iz tre¢ih zemalja Obrazac PDV mogu podnijeti u papirnatom obliku.

Na primljenu uslugu potrebno je obracunati hrvatski PDV po stopi od 25%. Obrazac PDV i Obrazac PDV-S
treba podnijeti samo za obracunska razdoblja u kojoj je usluga primljena. Obrasci s nulom se ne podnose.
Rok za podnoSenje obrazaca je do 20. dana u teku¢em mjesecu za prethodni mjesec dok je obveza placanja
PDV-a do zadnjeg dana u tekuéem mjesecu za prethodni mjesec (npr. do kraja veljace za sijecanj).



https://www.porezna-uprava.hr/HR_obrasci/Documents/OSTALO/TZ%202.pdf
http://www.porezna-uprava.hr/HR_obrasci/Documents/POREZ%20NA%20DODANU%20VRIJEDNOST/P-PDV.pdf
http://www.porezna-uprava.hr/HR_obrasci/Documents/POREZ%20NA%20DODANU%20VRIJEDNOST/PDV.pdf
http://www.porezna-uprava.hr/HR_obrasci/Documents/POREZ%20NA%20DODANU%20VRIJEDNOST/PDV-S.pdf

Primanje usluga od poreznih Primanje usluga od poreznih Primanje usluga od poreznih

obveznika iz drugih drzava ¢lanica obveznika iz tre¢ih zemalja obveznika iz drugih drzava ¢lanica
Europske unije Europske unije i iz trec¢ih zemalja
Obracunati i platiti hrvatski PDV na Obracunati i platiti hrvatski PDV na Obracunati i platiti hrvatski PDV na
primljenu uslugu primljenu uslugu primljenu uslugu

Nema obveze PDV identifikacijskog

Obveza PDV identifikacijskog broja Obveza PDV identifikacijskog broja

broja
Predati Obrazac PDV i Obrazac PDV-S
. . Predati Obrazac PDV (u ovom slu€aju u Obrascu PDV-S
Predati Obrazac PDV i Obrazac PDV-S Ne predaje se Obrazac PDV-S iskazuje se samo usluga koju su obavili

porezni obveznici iz drzava ¢lanica EU)

Primjer obra€una i popunjavanja obrazaca PDV i PDV-S

Upute za pla¢anje PDV-a:

Iznos obracunatog PDV-a se uplacuje u drzavni prora¢un. IBAN primatelja: HR1210010051863000160
MODEL: HR68

Poziv na broj primatelja: 1201-OIB



http://www.porezna-uprava.hr/Gradani/Stranice/PrimjerObracunaPDViznajmljivaci.aspx

